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Vnitini pFedpis o uréeni vySe prispévki na spravu domu a pozemku
a thrady cen plnéni spojenych s uZivanim jednotek 2022

Clanek 1.
Predmét upravy

Tento vnitini predpis upravuje podle ¢l. 14 odst. 3 stanov Spolecenstvi vlastnikit MurgaSova 1 (dale jen ,,spoleCenstvi®) a
v souladu s obéanskym zakonikem a se zakonem &. 67/2013 Sb. postup stanoveni nakladti na jednotliva plnéni poskytovana s
uzivanim jednotek, zptsob rozactovani téchto nakladi na vlastniky jednotek, stanoveni vyse a vyGétovani zaloh na jejich
uhradu a zpusob uctovani dalSich nakladt spojenych s vlastnictvim a uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby*).

Tento vnitini pfedpis se pfimétené pouZije i na pronajimané spoleéné ¢asti domu.

Clanek 2.
Rozsah poskytovanych sluZeb a dalsi nakladia

Spoledenstvi zajistuje tyto sluzby:

a) dodavku tepla,

b) centralizované poskytovani teplé vody,

¢) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

d) provoz vytahu,

e) elektrickou energii spole¢nych prostor v domé,

f) uklid spole¢nych prostor v domé a pozemku ptislusejiciho k domu,
g) odvoz komunalniho odpadu,

h) piijem rozhlasového a televizniho signalu.

Spolecenstvi dale vlastnikiim Uétuje prispévky na spravu domu, naklady na spolecnost zajistujici spravu domu, pojisténi
domu a vSechny dals$i naklady, které spole¢enstvi vzniknou.

Clanek 3.
Dodavka tepla

Naklady na dodavku tepla tvoii cena této sluzby uhrazena spolecenstvim dodavateli. Zakladni slozka ¢ini 40 %, spotiebni
slozka ¢ini 60 % naklada.

Néklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozictuji podle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.,
0 rozuctovani nakladi na vytapeéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim.

Vlastnici jsou povinni pritbézné kontrolovat funkénost indikatort topnych nakladii a hlésit pripadné poruchy. Pokud poruchu
nenahlasi neprodlené, hradi naklady spojené s jejich vyménou.

Clanek 4.
Centralizované poskytovani teplé vody

Naklady na centralizované poskytovani teplé vody (TV) tvoii cena této sluzby uhrazena spoleéenstvim dodavateli.

Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozactuji podle vyhlasky ¢&. 269/2015 Sb.,
0 rozuctovani nakladii na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim.

Rozdil mezi fakturovanou spotifebou vody na vyrobu TV a souc¢tem namérd na podruznych vodomeérech bude vyactovan
v poméru naméru podruznych vodomérd, a to jak spotiebni slozky tepla pro ohfev TV, tak celkovych naklad vody na TV.

V piipadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti podruzného vodomeéru, mize pisemné pozadat o jeho
prezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost meéfidla, naklady s pfezkouSenim hradi spoleCenstvi a rozac¢tovani
naklad bude provedeno podle smérnych &isel ro¢ni spotfeby vody. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost podruzného
vodomeéru, naklady spojené s prezkouSenim hradi vlastnik jednotky a vyuctovani bude provedeno podle naméfenych hodnot
na podruzném vodoméru.

Pfi poruse podruzného vodoméru (bez zavinéni vlastnika) nebo pokud bez zavinéni vlastnika nebylo mozno provést odecet
podruzného vodoméru, se naméfena hodnota stanovi podle udaji dvou srovnatelnych obdobi, neni-li jich, podle jednoho
minulého obdobi; neni-li ani to, pak primérem na jednu osobu v zuctovaci jednotce v daném roce.

Pokud fakturovana spotfeba TV na z(étovaci jednotku bude vyss$i 0 20 % nebo vice nez soucet namétenych hodnot na
podruznych vodomeérech, je spoleenstvi povinno pted rozactovanim nakladi nalézt pfic¢inu (napi. ovéfit fakturacni vodomeér
a podruzné vodoméry), pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele. Pokud reklamace bude netc¢inna nebo
pri¢ina nebude nalezena, cely naklad bude vyaétovan v poméru namérti podruznych vodomera.

Utedni ovéfeni podruznych vodomérd je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem (vyhlaska &. 345/2002 Sb.). Instalované
vodoméry musi byt v celé zOétovaci jednotce shodnych technickych parametrd a instalace musi byt provedena v souladu
s CSN 25 78 01.

Vlastnici jsou povinni prubézné kontrolovat funk¢nost podruzného vodoméru a hlasit piipadné poruchy. Pokud poruchu
nenahlési neprodlené, hradi naklady spojené s vyménou podruzného vodoméru.
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Clanek 5.
Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

Naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod tvofi cena této sluzby uhrazena spoleéenstvim dodavateli.

Do nékladt na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se nezahrnuji naklady na pofizeni, ovéfovani, opravy a vymény
vodoméru, naklady na opravy rozvodi vody a odpadnich vod v domé véetné jejich vymény ani naklady na instalaci
pomérovych vodomért, jejich odeditani a rozactovani ndkladd mezi vlastniky. Néklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod se rozictuji na vlastniky jednotek v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomeérech, a to véetné
rozdilu mezi fakturovanou spotfebou a sou¢tem naméra na podruznych vodomérech.

V ptipade, ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti podruzného vodoméru, mize pisemné pozadat o jeho
prezkouSeni. Pokud se prokdZe nespravna funkénost méfidla, naklady s piezkouSenim hradi spoleCenstvi a rozactovani
nakladt bude provedeno podle smérnych ¢isel rocni potfeby vody. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost podruzného
vodoméru, naklady spojené s prezkousenim hradi vlastnik jednotky a vyactovani bude provedeno podle naméfenych hodnot
na podruzném vodoméru.

Pfi poruse podruzného vodoméru (bez zavinéni vlastnika), nebo pokud bez zavinéni vlastnika nebylo mozno provést odecet
podruzného vodomeéru, se namétena hodnota stanovi podle udaji dvou srovnatelnych obdobi; neni-li jich, pak podle minulého
obdobi, neni-li ani to, pak primérem na jednu osobu v zuctovaci jednotce v daném roce.

Pokud fakturovana spotfeba vody na zactovaci jednotku bude vy$s$i o 20 % a vice nez soucet naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech, je spoledenstvi povinno pied roziétovanim nakladd nalézt pricinu (napt. ovéfit fakturaéni vodomér
a podruzné vodomery), ptipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele. Pokud reklamace bude neucinna nebo
pfi¢ina nebude nalezena, cely naklad bude vytiétovan v poméru naméri podruznych vodoméri.

Utedni ovéfeni podruznych vodomérii je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem (vyhlaska & 345/2002 Sb.) po 5 letech.
Instalované vodoméry musi byt v celé zuctovaci jednotce shodnych technickych parametri a instalace musi byt provedena
v souladu s CSN 25 78 01.

Vlastnici jsou povinni prubéZné kontrolovat funkénost podruzného vodoméru a hlasit ptipadné poruchy. Pokud poruchu
nenahlési neprodlené, hradi naklady spojené s vyménou podruzného vodoméru.

Pokud vlastnik neumozni ani po urgenci instalaci méfidla nebo neumozni ani po urgenci odecet vodoméru, ani sdm nenahlasi
spravnou hodnotu vodoméru, popiipadé prokazatelné ovlivni vodomér, bude mu uctovan trojnasobek primeéru spotieby na
osobu v zi¢tovaci jednotce v daném roce.

Clanek 6.
Provoz vytahu

Do nakladti na provoz vytahu se zahrnuji pfedevsim naklady na

a) spotiebu elektrické energie na provoz vytahu,

b) servis vytahu (pausalni poplatek spole¢nosti provadéjici udrzbuy),

C) mazani vytahu véetné mazacich tukd a oleju,

d) vyprostovani osob z vytahu,

e) udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti vytahu,

f) Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné, vyprosténi piedméta spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,
g) obnovu poskozenych piedepsanych navodi a stitkil na Sachetnich dvetich a v kleci vytahu,

h) opravy svitidla v kabing v¢. vymény zarovky,

i) natéry kabiny, $achetnich dveti a Sachty,

j)  vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dveti.

Do nékladt na provoz vytahu se nezahrnuji stfedni a generalni opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich
list, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu.

Naklady na provoz vytahu se rozactuji na vlastniky jednotek podle poctu osob rozhodnych pro roziétovani.

Clanek 7.
Elektricka energie spole¢nych prostor v domé

Do nakladii na elektrickou energii spole¢nych prostor v domé se zahrnuji piedevsim naklady na

a) spotiebu elektrické energie véetné najemného za spoleéné elektroméry,

b) udrzbu rozvodu elektfiny (napi. dotahovani svorek)

C) opravy a vyménu zarovek, zativek osvétlovacich téles, vypinaci, spinaci, schodistovych automati a jistica.
Do naklada na elektrickou energii spole¢nych prostor v domé se nezahrnuji naklady na vyménu stavajicich rozvodu elektiiny
ani vybudovani rozvodi novych.
Naklady na elektrickou energii spole¢nych prostor v domé se rozac¢tuji na vlastniky jednotek podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

Clinek 8.
Uklid spole¢nych prostor v domé a pozemku prislusejiciho k domu



N

=

Naklady na tklid spole¢nych prostor a pozemku zahrnuji pfedev$im naklady na

a) bé&Zny uklid dle smlouvy ¢i dohody o provedeni prace,

b) mimotadny tklid po znecisténi,

c) uklidové prostfedky a pomicky véetné pracovnich ochrannych pomucek,

d) vyklizeni spole¢nych prostor od velkoobjemového odpadu,

e) uklid pozemku ptislusejiciho k domu a odklizeni snéhu.

Naklady na uklid spoleénych prostor a pozemku se rozictuji na vlastniky jednotek podle poctu osob rozhodnych pro
rozactovani.

Clanek 9.
Ptijem rozhlasového a televizniho signalu

Pfijem rozhlasového a televizniho signalu je zaji§tovan prostiednictvim spolecné antény a néklady na n&j zahrnuji predevsim
naklady na

a) spotiebu elektrické energie (je-li samostatné méfena),

b) pausalni poplatek spoleénosti provadéjici udrzbu,

C) udrZbu a opravy véetné vymén jednotlivych ¢asti antény (napi. rozboc¢ovacu a zesilova¢n).

Naklady na piijem rozhlasového a televizniho signalu nezahrnuji néklady na vyménu antény a rozvodnych kabelti.

Naklady na piijem rozhlasového a televizniho signalu se rozuétuje na kazdou jednotku stejné.

Clanek 10.
Odvoz komunalniho odpadu

Néklady na odvoz komundlniho odpadu zahrnuji cenu uhrazenou spolecenstvim dodavateli této sluzby. Do nakladt se
zahrnuje odvoz jak komunalniho odpadu, tak i velkého odpadu (pfistavéni kontejnerti pro dium).
Naklady na odvoz komunalniho odpadu se rozaétuji na vlastniky jednotek podle poctu osob rozhodnych pro roztétovani.

Clanek 11.
Piispévky na dlouhodobou zalohu na opravy

Piispévky na spravu domu je vlastnik povinen hradit podle podilu na spole¢nych Eastech, a to jako nasobek velikosti
podlahové plochy bytu a koeficientu 50.

Ze zalohy na opravy se hradi opravy, rekonstrukce, poji§téni a ostatni naklady, které se roz(étovavaji na vlastniky podle
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Clanek 12.
Dalsi naklady spojené se spravou domu a pozemku

Naklady na vlastni spravni ¢innost spole¢enstvi, jako jsou naklady na spole¢nost zajist'ujici spravu domu, Géetnictvi, odmény
statutarnich zastupct, rozGcétovaci a bankovni poplatky, pravni sluzby a dalsi naklady dle zakona se rozuétuji na kazdou
jednotku stejné (ptispévek na spravni ¢innost jednotkova reZie).

Clanek 13.
Zxctovaci obdobi, vySe zaloh

ZG¢tovacim obdobim, za které spolecenstvi provede rozactovani a vyuétovani nakladt na sluzby, je kalendatni rok.
Spolecenstvi ma pravo pozadovat na Vlastnicich placeni zaloh na hradu nakladi na sluzby. Mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby se uréuji jako 1/12 z piedpokladanych ro¢nich nakladd na ptislu§nou jednotku.

Pii stanoveni zaloh na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se postupuje podle vyhlasky ¢. 269/2015 Sbh.,
0 rozuctovani nakladi na vytapéni a spolecnou ptipravu teplé vody pro dim.

Vybor ma pravo zménit v prubéhu roku meésic¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zdloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne
meésice nasledujiciho poté, co bylo vlastnikovi doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy.

Splatnost mési¢niho predpisu je 25. dne v mésici, za n&jz je hrazeno. Vypocet uroku z prodleni za pozdni uhrazeni se fesi
podle platnych piedpist (zakona).

Clanek 14.
Vyuctovani a splatnost pireplatkt a nedoplatku

Pti vyaétovani dodavky tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody se postupuje podle vyhlasky ¢&. 269/2015 Sh.,
0 rozuctovani nakladii na vytapéni a spolecnou ptipravu teplé vody pro dim.

Vyuctovani sluzeb s tdaji o vysi celkovych néklad na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb a o celkové vysi
ptijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse rozdilii byla zfejma a zkontrolovatelna z hlediska stanoveného zptisobu
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rozaétovani nakladu na jednotlivé sluzby, a s uvedenim kone¢ného rozdilu (pieplatku nebo nedoplatku) doruéi spolecenstvi
vlastniktim jednotek nejpozdéji do 4 kalendainich mésicti od skonéeni zuétovaciho obdobi.

Rozdily z vytGétovani jsou splatné nejpozdéji ve 1hité do 7 kalendafnich mésict od skonceni za¢tovaciho obdobi.

Na zakladé pisemné zadosti spolecenstvi nejpozdéji do 5 mésicti po skonéeni zitovaciho obdobi dolozi vlastnikovi jednotky
naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozactovani, zptisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyuctovani a umozni mu
poftizeni kopie podkladu.

Piipadné namitky k vyuétovani ptedlozi vlastnik jednotky Spolecenstvi neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnti ode dne
doruceni vyactovani, poptipadé doloZeni podkladi podle odstavce 4. SpoleCenstvi musi vytidit uplatnéné namitky nejpozdéji
do 30 dnt od doru¢eni namitky.

Pokud vlastnik neobdrzi vytG¢tovani sluzeb v zdkonem daném terminu, a to ani po oznameni z jeho strany, Ze mu nebylo
vyuctovani predano, mize pozadovat po SpoleCenstvi vlastnikii pokutu ve vysi 1 K¢ za kazdy den zpozdéni. Lhuta pro
doruceni vyactovani se prodluzuje o dobu vyfizovani reklamace. Za nedoru¢ené neni povazovano vyuctovani, které ma
vady, jez nemaji vliv na vysi pieplatku nebo nedoplatku.

Vyplata podilu vlastnika na ptijmech z pronajmu spolecnych prostor se zapocita do vyuctovani.

Clanek 15.
Zvlastni ustanoveni

V piipadé€ nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladt do jednotlivé polozky vybor spolecenstvi.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu vyboru jméno a bydlisté osoby, které pienechal byt k uZivani na dobu
nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. To plati i v pfipadé zmény téchto udaju.

Zmeéna kritérii pro rozactovani sluzeb se pouzije od zii€tovaciho obdobi 2023.

Tento piedpis byl schvalen shromazdénim spolecenstvi dne .....

Ptedpis nabyva platnosti a ac¢innosti dnem schvaleni.



